Textliche Festsetzungen
Hinwelise.:

T [§ 9 Baugesetzbuch, § 81 Landesbauordnung HW)
b 1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) im rdumlichen Geltungs-
1. Dieser Bebauungsplan enthdlt die fir die Zuldssigkeit von Yorhaben ' : bereich dieses Bebauungsplanes sind die in § 4 Abs. 3 Ziff. 2-5 der Ver-
erforderlichen Mindestfestsetzungen gem. § 30 Baugesetzbuch sowie : argnuﬂauub?r déEFbaghcgekNutiunghden Grunggt[1:CI;EgEB?EEEEIU?Q?EEE?MHQ
i 3 ; i - Bau =) i.d.F. der Bekanntmachung vom Z3.1. . . '
Qie Grenzen don VerbRACK: Acien. Henn_und SOweit callyOrIAben Ung zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
sonstige Vorhaben den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ent- . : - der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions- und Wohn-
sprechen, gelten nicht die Anbaubestimmungen des § 25 Abs. 1 - 4 baulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBl, 1 5. 466}, genannten iusnagninfglcl;t
Stralen- u. Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NW], : : zuldssig. Somit ist § 4 Abs. 3 Ziff. 2-5 BauNVO gem. § 1 Abs, i

sondern § 25 Abs. 5 SLrWG NW BauKV0 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
2. In den WA [ o-Gebieten ist nur eine eingeschossige Bebauung in of fener

Bauweise zuldssig. Die Hauptgebdude dirfen hier nur mit Sattel- oder

. Krilppelwalmdichern, deren Meigungen 32° bis 38° betragen, errichtet werden.
Bei den Hauptoebduden dirfen die Drempelhihen 0,60 m nicht dberschreiten.
Zur Belichtung der Dachgeschofrdume sind neben Fenstern in den Giebelwdnden
auch Fenster in Dachaufbauten {Gauben) zuldssig. Diese Dachaufbauten dirfen
je Dachseite jedoch eine Gesamtldnge von 40 % der jeweiligen Dachlédnge und
elnen Mindestabstand er Gaube vom Ortgang von 3,00 m nicht dberschreiten.

' " 2. Werbung, die geeignet ist, den Verkehr auf der Landesstrafie 837 an-
zusprechen und ihn abzulenken, ist im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes nicht zuldssig.

Ll
-

Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs-
fldchen fiur einen verkehrsberuhigten Ausbau ist verzichtet worden.

Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsfldchen in FahrstraBen, FuBwege,
Parkpldtze, Pflanzbeete 0.d. soll einem seitens der Stadt Borgentreich
spdter aufzustellenden Ausbauplan, der sowohl mit den zustdndigen
Behtirden als auch mit den jeweiligen Anliegern abzustimmen ist, vor-
behalten bleiben.

3. In den WA I o-Gebieten sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhduser
zuldssig.

4, In allen Baugebieten im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes sind die in den dberbaubaren Flachen unverbindlich dargestellten
Gebdudeumrisse eingezeichneten Firstrichtungen (Stellung der baulichen

' fnlage, § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB) verbindlich.
4. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder

Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen, :
Fossilien u.d.) entdeckt werden, ist nach %% 15 u. 16 des Denkmal-

schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unver-

ziiglich der Stadt Borgentreich oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,

Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstidtte 3 Werktage im unver-

dnderten Zustand zu erhalten.

5. In allen Baugebieten sind Hebehaniagen 1.5.v. § 14 BauNy0, Uberdachte
Stelleplitze und Garagen auf den nicht dberbaubaren Fldchen unzulédssig.
Ausgenommen sind hiervon Uberdachte Freisitze, Pergolen, Gartengerdte-
hiuser, Elektrizitits- und Fernmeldeverteilerschrinke sowie Millboxen
und Trafostation (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB).

6. Die in der Legende dieses Bebauungsplanes festgesetzten Gebdudehdhen

sind die max. Hihen der unteren Dachkante (Traufe) iiber Gelindecberfldche,

die in Hihe der der jeweiligen Erschliefungsstrafie zugewandten Gebdude-
5. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, daB im rdum- seite {.M, lber Geldndeoberfliche hinausragen dirfen.
lichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender
Yorsicht auszufihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unverziiglich einzustellen
und der Kampfmittelrdumdienst des Regierungspridsidenten Detmold zu be-

nachrichtigen.

7. Bei allen Wohngebduden, die unmittelbar stdlich der Landesstrafe 837
errichtet werden scllen, ist fiir die Umfassungswinde, Dachflichen und
Fenster, die zu der v.g. Landesstrafle ausgerichtet sind und oberhalb des
Erdgeschosses liegen, ein Schalld&mmal von 35 dB einzuhalten. Fir die
zur Landesstrabe 837 ausgerichteten Schlaf- und Kinderzimmer in den Dach-
geschossen sind Beldftungseinrichtungen vorzusehen.

8. Um die von der nérdlich des ridumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes gelegenen Landesstrafle B37 ausgehenden Gerduschemissionen wirksam
mindern zu kinnen, ist auf dem Grundstiicken siidlich der v.g. L 837 eine
Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutze von Immissionen
festgesetzt worden. Innerhalb dieser Fliache sind Ldarmschutzanlagen, wie Wall,
Mauer, Wand oder Yorstehendes in Kombination, so zu errichten, daf diese
ATlggen zeitgleich mit den siidlich angrenzenden Wohngebduden fertiggestellt
sind.

Bei der v.g. Anlage handelt es sich um einen Eingriff in MNatur und Landschaft.
Um diesen Eingriff zu mindern, wird festgesetzt, dad auf der v.g. Fliche flr

besondere Anlagen und Yorkehrungen zum Schutz von Immissionen eine Bepflanzung

aus mindestens 5 verschiedenartigen heimischen standortgerechten Laubgehilzen
{ein Strauch pro qm und ein Baum pro 20 gm zu bepflanzende Fliche) durchzufiihren
und dauernd zu erhalten ist.

. y 9. Zur Vermeidung unerwinschter Zu- u. Ausfahrten der Grundstiicke entlang der
v.g. Landesstrafe B37 wird fir die Grundstilcke entlang der freien Strecke
der v.g. Landesstrafe gem. % 9 Abs, 1 Ziff. 11 BauGB ein Zu- u. Ausfahrts-
verbot festgesetzt.
Vor einer Bebauung der Grundstiicke an der Landesstrafe B37 sind diese zu
der Landesstrafe hin tir- u. torlos durch max. 1,20 m hohe Drahtzdune ein-
zufriedigen.

10. Die Vorgdrten der Baugrundstidcke in allen Baugebieten im rdumlichen Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes dilrfen nur durch max. 0,70 m hohe lebende
Hecken, die durch nicht sichtbare Drahtzdune verstdrkt werden didrfen, ein-
gefriedigt werden.

11. Als Ausgleich fir den mit der Verwirklichung dieses Bebauungsplanes ver-
bundenen StraBenbau und der einhergehenden Bodenversiegelung wird festge-
setzt, dah auf dem mit einem Pflanzgebot festgesetzten Geldndestreifen
der Grundstiicke am Ostrand des rdumlichen Galtungsbereiches eine dichte
Strauch- u. Baumbepflanzung (zweireihiq) aus heimischen standortgerechten
Laubgeh&lzen (ein Strauch pro gm und ein Baum pro 20 gm zu bepflanzende
Fléche) durchzufihren und dauernd zu erhalten ist.

) 12. Als Minderung bzw. Ausgleich flr die dbrigen mit der Verwirklichung dieses
Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft {.5.v. § 4
Landschaftsgesetz KW wird gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 u. 25 a BauGB festge-
setzt, dah 2
a) je Baugrundstick sowohl im Vorgartenbereich als auch im Nutzgartenbereich
Jeweils mindestens ein einheimischer standortgerechter hochstimmiger
Laubbaum oder Obstbaum angepflanzt wird und
b) die nicht Oberbaubaren Grundstiicksflichen, mit Ausnahme der Flichen fir
bauliche und sonstige Anlagen sowie fiir Zufahrten, Abstellplidtze und Wege,
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten sind.
L]
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